Liget Hotel Kft.
altal készitett ingatlanforgalmi szakvélemény
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Liget Hotel Kift.

Budapest,
Zsoltu. 9

2008. november 30.
Targy: 5540 Szarvas (HRSZ: 5325/9), kemping hasznositasu, foldhasznalati joggal

terhelt foldteriilet ingatianértékelése

Elvégeziik az Uzleti targyalas alapjaul szolgalé Szarvas belterilet, 5325/9 helyrajzi szamuy
35765 m? kiterjedés(i, kemping hasznositasy telek ingatlan  értékelését  és

ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

Vizsgalatunk célja volt, hogy 2008. november 17-i ervénnyel kifejezzik a tiszta tulajdonjogu
vagyontargy jelenlegi allapotanak megfeleld Valos Piaci Ertékét, amelyért a nyilt piacon
értékesithetd az ingatlan. Tudomasunk  szerint  értékelésiink Gzleti  targyalasok
megalapozasahoz nyujt hattér informaciét.

A Val6s Piaci Erték az a becsiilt 0sszeg, amelyen vérhato, hogy a vagyontargy egy érdekelt
vevb és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszert6l mentesen
jar el, és mindkét fél kelldképpen tudataban van a vonatkozé tényeknek, a jogegyeniéség

alapjan.

A tiszta tulajdonjogu ingatlan meghatarozhatd, mint az az abszolut vagyon, amely az
érvényben Iévé kététt idejl bérleti szerzédesen kivil egyébként mentes minden vagyoneérték(i

jogtdl, de alarendelt az allami kisajatitasi jog korlatozasainak és addzasnak.
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Az ingatlant Ugy értékeltik, amint az a nyilt piacon eladhaté lehet, egy ésszer idétartamot
engedve a tranzakcio lebonyolitasara. Feltételeztik, hogy a széban forgdé vagyontargy
alkalmas a legértékesebb és legjobb hasznositasra iranyuld fejlesztések megvalositasara,

valamint jelzalog és tehermentes.

Jelentésiink az alabbi részekbd! all:

Jelen levél, amely azonositjia az értékelt vagyontargyat, ismerteti az értékmegallapito
vizsgalat jellegét és terjedelmét, tovabba bemutatia az értékrdl  alkotott

kovetkeztetéseinket;

Vallalasok és korlatozo feltételek:

Beszamolo jelentés, amely ismerteti a vagyoneértékelés céljat és az érték-megallapitas
targyat képez6 vagyontérgyak korét, a vagyon leirasat, bemutatia az alkalmazott

értékelési modszereket és az értékkel kapcsolatos kovetkeztetéseinket:

Melléklet:

- Ingatlanértékre vonatkoz6 szamitasok

- Térkép, helyszinrajz

- Tulajdonjogra vonatkozd dokumentacio

- Ervényes bérleti szerzédés

- Telekalakitasi hatarozat

- Avagyontargyrol készilt fényképek

- Szabdlyozasi terviapok és a szabalyozasi elemek szbveges értelmezése
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Miel6tt az értékkel kapcsolatos vélemeényinket kialakitottuk volna, személyesen vizsgaltuk

meg a fent nevezett vagyontargyat, valamint tekintetbe vettiik:

a foldtertlet elhelyezkedését, méretét, és hasznosithatosagat;

a foldtertilet hasznositasat 2020. majus 31-ig korlatozo é16 bérleti szerzédést
a foldterulet legelénydsebb és legjobb hasznositasi lehetoségét;

a foldtertletre érvényes helyi épitési szabalyozast,

a kozelben, illetve a kérnyéken 1évo Gres és beépitett telkek eladasi és kinalati arait:

Az elvégzett vizsgalatok és a fentiekben vazolt feltételek alapjan véleményiink szerint a
kérdéses vagyontargy 2008. november 17-én ervényes valos piaci értéke, amelyért az a nyilt
piacon értekesithetd, 33.000.000 Ft, azaz HARMINCHAROM MILLIO FORINT.

A megaéllapitott érték figyelembe veszi az ingatlanra vonatkozéan Szarvas Varos
Onkormanyzata és a Liget Hotel Kft. k6z6tt 2020. majus 31.-ig él6 bérleti szerzédés tartalmat.
A bérleti szerzédést figyelembe nem vevd ingatlan értéket nettd 89.000.000 Ft osszegben

hataroztuk meg.
A fenti értékek AFA nélkil értendék!

Az ertekeléi osszefoglalo levél a mellékletekkel, a vallalasok és korlatozo feltételezések,
valamint az altalanos szallitasi feltételek egyuttesen alkotjak cégink teljes véleményét a
szoban forgé vagyontargy valés piaci értékérs!.

Nem folytattunk vizsgalatot jogcimre, vagy az eértékelt vagyonnal szemben fennallé

kotelezettségekre vonatkozoan.

Tisztelettel,
REAG S{tolgéltaté Kii.

(X

Szemlei Péter
tgyvezetd igazgaté

A felmérést végezte és a jelentést
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JELENTOSEBB ADATOK OSSZEFOGLALASA

Az értékelt vagyontargy

Az értékelt vagyontargy tulajdonjoga

Ertékelés idSpontja

Az értékelés célja

Ertékelési szempont

Az értékelés felhasznalasa

Ertékelt vagyonelemek

Megallapitott Valos Piaci Erték:

Megallapitott tehermentes Piaci Erték:

5540 Szarvas

Liget Hotel

melletti 35.765 m” kiterjedési ingatlan.
(Hrsz. 5325/9)

Tiszta tulajdon

2008. november 17.

Valés Piaci Erték megallapitasa
Nyilt piaci értékesités

Hitelfedezet és az ingatiannal kapcsolatos

uzleti targyalasok alapja.

Hrsz. 5325/9 (35.765 m?)

Szarvas

33.000.000 Ft
89.000.000 Ft

A fenti értékek AFA nélkil értendék.
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