Szarvas Varos Onkormanyzata altal készitetett
ingatlanforgalmi szakvélemény

19.268 m? teriiletre

Megjegyzés: az értékesitett ingatlan értékbecslése a telekmegosztast
kdvetéen



Ingatlan cime:
miivelési aga:
jellege:

Helyrajzi szam:

Telek nagysaga:

Megrendeld:

Megbizott:

Szarvas,2009. oktober 07.

INGATLAN ERTEKBECSLES

FELULVIZSGALATA
Szarvas, Belterilet
park és apartman hazak
kemping
5325/11
19 268 m?
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a
KERTESZET! TELEP
INGATLANFORGALMI-ERTEKELESENEK
FELULVIZSGALATAHOZ
2009.oktober 5.-i allapot rogzitésével.

MEGBIzZAS

Cégiink, a CSETI BT. a Szarvas Varos Polgarmesteri Hivatala részére 2008. méajus 19--
én, értékbecslést készitett, értékesités céljabol. A megbizd 1.1230/3/2009 iktatd sza-
m(1,2009.09.29-én kelt levelében azt kérte, hogy az értékbecslést vizsgaljuk feliil és aktualizal-
juk mind az értékesiteni kivant ingatlan teriiletére és miivelési agara, mind pedig az ingatlan
mai értékére.

A megbizasnak megfeleléen felilvizsgaltuk a 2008.majus 19-én, készitett ingatlanfor-
galmi szakvéleményt. Az abban foglaltakat minden vonatkozasban fenntartjuk, amit a pontos
értelmezhetGség kedvéért az alabbi felsorolas szerint erésitiink meg:

A Szarvas Varos Polgarmesteri Hivatala tulajdonaban lévé felértékelt ingatlan:

Az ingatlan fekvése

A miszaki leirashoz csatolt anyagban a ,Valtozasi Vazrajz"-rél jol lathato, hogy a vizsgalt terilet
az Erzsébet ligettdl délre, a Liget Wellness és Konferencia Hotel szomszédsagaban talalhato.

A ,kertészet” milvelési &g ingatlan a varosrendezési tervek alapjan a Kl 7-es dvezeti besoro-
last kapta. A vizsgalt teriilet az Erzsébet liget és a Holt Koros kézott helyezkedik el kb. 170 mé-
teres utcafronttal, és kb. 80 m-es vizparti sétannyal.

A Szarvasi 5325/11 helyrajzi szamu 6sszesen 19 268 m? alapteriiletii fold-ingatlan szabadpi-
aci forgalmi értéke az 6sszes koriilmény egyiittes vizsgalata alapjan, a szamitott forgalmi érté-

ket aktualizalva az a véleményem, hogy az ingatlant értékesitési szandék esetén, a jelenlegi

keresleti-kinalati viszonyok mellett, (kerekitve)

90 000 000.- Ft.

azaz Kilencven millio forintban hatarozhaté meg.( AFA nélkiil )

Jelen megbizas alapjan tortént dsszefoglalo ingatlanértékelés a megel6z6 adatok és a helyszini
tajékozodas alapjan késziilt.



Az értékelt ingatlan tekintetében a forgalmi értékre és a miivelési agra vonatkoz6 megal-
lapitasunk valtozott. Az inflacio mértékét a biztonsag felé valo eltérités miatt szandékosan nem
vettik figyelembe.

A fenti érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz.
A fenti vagyonértékelés 3 javitas nélkiili oldalt tartalmaz.
ERTEKELG! NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek al-
kalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini szem-
revételezését személyesen hajtottam végre.

A vilagméretii pénziigyi valsagkiilonbozé hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan pia-
con. Annak megéllapitasara, hogy a valsag az értékelés idopontjaban hogyan befolyasolja a
vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozéket hasznaltam fel, azonban figyelem-
be kell venni, hogy a hatasok mérésére szolgalo informaciok mennyisége korlatozott, tovabba a
piacon a valsag kévetkeztében megndvekedett a bizonytalansag kockazata. Elsz6ek miatt a
piaci stabilizaciét kbvetden a vizsgalt ingatlan Gjraértékelése javasolt.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt modon
nem bizonyithatok, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,
befolyas, személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.

Az ertékeléi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle osszefiiggés nincs.

Mellékletek:  1.) Szabalyozasi terviap,
2.) Véltozasi vazrajz,
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A munkavégz6 neve
fMunkaszam: 136/200¢

Méretarény: 1.1000

Szarvas
Belteralet

Kozség, véaros

VALTOZASI VAZRAJZ

a 5325/9 helyrajzi szam foldrésziet megosztéaséarél

Szelvényszdm: 21.21
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A helyrajzi szémozds és terllelszamitds helyes. E7 a 24radék 2 keftezéstdl
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